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HISTORICO

Aumento de proyectos inmobiliarios
marcan tendencia

La comuna de Independencia, en el trascurso de los afios, ha presentado
un aumento considerable en los indices de desarrollo habitacional. Esto
se explica porque en el afio 2010 entré en vigencia la ley que sometié a
estudios el instrumento de planificacién, motivo por el cual enfrenté
problemas propios de un PRC (Plan Regulador Comunal) en curso. Ante
la posibilidad de cambios en la normativa, el sector inmobiliario
reacciond acelerando la presentacion de anteproyectos con el objeto de
mantener sus condiciones de edificacién.

Por otra parte, el anuncio de la construccién de la nueva Linea 3 del
Metro de Santiago (2011) impulsé la incorporacién de proyectos nuevos
en torno a los ejes importantes de la comuna y cercanos a los puntos
estratégicos de las futuras estaciones, por lo que el 2014 se considera un
afno record en el inicio de ventas de proyectos inmobiliarios.
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SECTORES INDEPENDENCIA

o1. Hipodromo

02. Juan Antonio Rios
03. Domingo Santa Marfa
04. Vivaceta

05. Maruri

06. Hospitales
07.Av. La Paz
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OFERTA

La oferta de Independencia contempla proyectos con programas de 1 a
3 dormitorios que oscilan entre los 26 m2 y los 70 m2. En cuanto a los
precios, el promedio es de 38.9 UF/m2.

En este periodo, ademas, se observa que la concentracién de la oferta es
mas variada. El sector de Domingo Santa Maria pierde un poco de partici- UNIDADES VENDIDAS versus VELOCIDAD DE VENTA

pacién y otros, como el de Maruri, comienzan a ofrecer una mayor
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Comuna de Independencia - Dptos. Nuevos

PROYECCION ESPERADA
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La postergacion de los permisos de edificacion y las restricciones en
altura generaron un fenémeno de desplazamiento de la oferta. Debido a
este nuevo escenario se ha podido observar que en las zonas donde se
emplazaba la mayor cantidad de proyectos la oferta es casi nula.

En tanto, sobre la base de los anteproyectos y permisos de edificacion DISTRIBUCIONES MUNICIPALES
vigentes a |a fecha de andlisis, es posible prever que la futura oferta para
este sector sera de solo un proyecto, considerando que en el resto de la
comuna, en los sectores sin restriccién, se proyecta una cantidad total
de 3.452 unidades mas. Cabe destacar que a la construccién de la nueva
Linea 3 del Metro se ha sumado la de un mall en el casco histérico, entre
las calles Echeverria y Sergio Livingstone, hecho que ha potenciado el
interés por desarrollar proyectos en el sector de Maruri Sur.
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PERMISOS ANTEPROYECTOS .
e Postergacion selectiva de permisos de edificacién en la zona barrio urbano, para > Pa ra' mayor IN FORMACION
construcciones de mas de 6 pisos y con tipologias pequefias. Sobre el informe, ventas y suscripciones, contactar a:
@ Concentracién de anteproyectos en zona sin restriccion.
Carla Tapia | .
p ! ctapia@mgq.cl
PROYECTOS VENDIDOS Jefa Area de Estudios ; @ cupiaemq
30 )
Leonardo Andrade | (%) landrade@ma.c!
25 Analista Inmobiliario 3
20 FranCiSCO Monsalve § @ fmonsa[ve@mq‘c[
Analista Inmobiliario ;
15
10 AREA DE ESTUDIOS Y ASESORIAS § Tel: (56-2) 345 4138
MONTALVA QUINDOS Fax: (56-2) 345 4121
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Disefio por: Camila Doiias - Disefiadora grafica
TOTAL PROYECTOS NUEVOS VENDIDOS (+56 9) 72365994 - camiladonas@hotmail.com
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